Referat af ordinaer generalforsamling afholdt

Tirsdag den 27. marts 2007 kl. 19.00
VSK’s lokaler
Vallensbak Havn

med felgende dagsorden:

Valg af dirigent

Formandens beretning

Fremleeggelse af det reviderede regnskabfor det forlgbne ar til godkendelse
Indkomne forslag

Valg til havnebestyrelsen

Valg af statsautoriseret revisor

Eventuelt

NogakwN~

Ad 1. Valg af dirigent
Formanden Steen Hansen bad de fremmgadte indskydere velkommen. Formanden foreslog Kaj C. Andersen
som dirigent. Kaj C. Andersen blev vagt uden modkandidat.

Dirigenten takkede for valget. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var kormrekt varslet og indkaldt og
dermed i overensstemmelse med vedtaegterne.

Ad pkt. 2. Beretning
Dirigenten gav ordet til fomanden, der som supplement til den udsendte skriftige beretning sagde falgende:

"Tak til dirigenten for ordet. Hvem er bestyrelsen egentligt? Der skal nok sidde nogle nye indskydere her i
blandt os, sa derfor vil jeg lige praesentere bestyrelsesmedlemmerre, sa vi alle er p4 omgangshajde.
Sadan - sa er det pa plads!

Og sa vil jeg gerne se en repraesentant for Gréseelerne.

Tak.

Beretninger er som bakspejleti en bil. Historie og resultatet af en tid, der ikke kan gares om. Sket er sket. Det
er hvad det er.

Bakspejlet er som bekendt betydeligt mindre end forruden. Og det er der en arsag il...... Vikan lzere af det vi
sa i bakspejlet, menvi kan ikke navigere fremad gennem bakspejlet.

Tiderne aendrer sig — uanset om man vil eller ej. Udsynet gennem den store forrude giver rammerne for fremti-
den. Fremtiden er tilgeengelig for alle og den kan vi pavirke. Og hvad kan Vallensbaek Havn sé bruge fremtiden
til? Vi skal sadan set bare beslutte os for, om vi i Vallensbaek Havn skal lidt til bagbord, fordi det er det, der
passer os bedst i vores fremtid ellervi skal lidt til styrbord, fordi det er det, der passer os bedsti vores fremtid.
Hvilken kurs der skal udstikkes, kommer vi tilbage til senere i aften. Det er nemlig ogsa jeres beslutning.

| dag skal jeg spare jerfor en masse tid om bakspejlet. Som udgangspunkter det jo ikke meningen, at skriftlige
beretninger skal leeses op. Beretningen er sendt ud til alle indskydere og det er den | skal bygge jeres godken-
delse pa. Er der spargsmal til den fremsendte beretning, sé& kom endelig med spargsmalene nu.



Bestyrelsen kan nu se tilbage pa et ar hvor nye rutiner og procedurer er blevet indarbejdet efter det meget tur-
bulente 2005, der jo havde ikke mindre end 3 bestyrelser. Samtidigt erdet en gleede at kunne konstatere, at de
sejlere, der besagger vores havn, uanset anledningen til deres besag, kun taler paent om havnen, personalet og
vore omgivelser. Vores nye mantvaskeri vil sikkert ogsa blive taget godt imod af geestesejlere og de mange,
der bor i deres bade om sommeren og de der bor i deres bade hele aret.

Havnen er udsolgt

Vistnok for farste gang i havnens historie er neesten samtlige pladser udsolgt. Alt hvad der er tilbage er en
héndfuld 0 og 1 pladser. Det er selvfalgelig glaedeligt og det er godt for havnens fremtidige @konomiske grund-
lag.

Okonomi

Havnens regnskabséar blev aendret ved seneste generalforsamling i marts 20 til at falge kalenderaret fra og
med 2006, fremfor at anvede et sakaldt skaevt regnskabsér, der sluttede 31. oktober. Det betyder, at arets
regnskab for 2006 indeholder 14 maneders udgifter fra og med november 2005til og med december 2006 og
reelt kun 12 maneders indtaegter. | et normalt ar er der nemlig ikke mange indtaegter i november og december.
Derimod skal personalet stadig have lgn og @vrige regninger betales, og pa den baggrund ma det foreliggende
arsresultat vurderes at veere tilfredsstillende. Resultatet viser et underskud pa ca. 321.000 kr. for 14. méaneders
drift. Men med en fratraekker for november og december 2005 er der faktisk et overskud pa for 12 maneders
drift pa ca. 120.000 kr. Samtidig er bogfaringen af veerdien af brugsrettighederne sendret séledes, at vaerdian-
seettelsen folger de aktuelle priser fra havnens prisliste, og ikke priserne havnen en gang blev anlagt pa.

Nye pladser, projekt E-broen

For at tilgodese behovet for flere og starre pladser besluttede havnebestyrelsen at igangseette projekt E-broen.
Farst havde vi regnet med kun, at skulle udbygge en del af E-broen med ca. 30 pladser, men da det gik op for
bestyrelsen hvor mange myndigheder, der skulle hares — lige fra Kulturarvstyrelsen til Farvandsdirekioratet,
besluttede vi at ansage om en udbygning af hele E-broen. Sa var papirarbejde da gjort og vi var lidt mere
fremtidssikret til en eventuel kommende efterspgrgsel.

Parallelt med dette undersgagte vi E-broens beskaffenhed og den viste sig at vaere i bedre stand end sit rygte.
Bolte skulle strammes, men traeet var i fin stand og kunne godt klare en udbygning.

Sagsbehandlingen fra myndighedernes side var positiv og af hidtil uset hastighed. Allerede efter 8 uger stod vi
med en godkendelse. Klar til udbygning. Mange havne pa bl.a. @resundssiden matte mabende se til, at Val-
lensbeek Havn fik sine godkendelser i det tempo.

Som sommeren rykkede frem, var der kommet et gevaldigt skred i salget af nye bade over 30 fod — dog mere
typisk 3345 fod. Dette signalerede, at efterspgrgslen pa havnepladser ville stige mere end oprindeligt forven-
tet. Havnebestyrelsen besluttede derfor at udbygge hele E-broen med det samme for at imgdekomme en del
af efterspargslen. Det blev til 54 pladser i kategorierne 5,6 og 7 samt 2 store pladser til flerskrogsbade. Alle
blev solgt, inden regningen fra entreprengren til paeleramningen skulle betales, og vi kunne have solgt endnu
flere af iseer 6 og 7’er pladser. Men havnebestyrelsen er af den opfattelse, at vi med denne udbygning af E-
broen er teet pa det maksimale antal pladser Vallensbaek Havn skal have. 626 pladser i alt.

Med en udsolgt havn og den nye E-bro indfgrte havnebestyrelsen ogsé en anden form for havnepladskorirak-
ter pa fremtidige pladser solgt af havnen. Eksisterende gamle kontrakter i fri handel er der ikke aendret ved.
Indskuddet pa de nye pladskontrakter fastseettes ud fra en aktuel byggepris og afskrives over for bruger/brugs-
retsindehaver over 5 ar.

Med 2 forskellige kontrakttyper i spil kan havnens regler for indskud og videresalg derfor forekomme lidt kom-
plicerede. Ydermere aendrede havnen sin kontingentberegningefter en generalforsamingsbesiutning i 2006,
séledes at store pladser skulle vaere relativt dyrere end sma pladser uden at det samlede driftsprovenue skulle
saettes i vejret — alt andet lige. En god og rimelig betragtning i et foreningsfaellesskab som S/l Vallensbaek
Havn og normal praksis i mange andre havne. Det er jo brugsrettigheder til en rimelig penge, havnen tilbyder,
endda helt uden pligtarbejde som kendes fra flere andre havne. Pligtarbejdet med vedligeholdelse o.lign. tager
havnens personale sig kaerligt af.

Farst om havnekontingentet.

Til og med 2006 var havnekontingentet stort set det samme for alle pladser, ca. 5.000 kr. plus/minus. Differen-
tieringen 14 primeert i 1. gangs indskuddets starrelse. Generalforsamlingen i 2006 besluttede derfor, at kontin-
gentnaglen skulle eendres. Den bestar nu af et basisbelab til daekning af faste omkostninger som lgnninger,



kontorhold olign., plus en pris der er udregnet efter badpladsens starrelse i m2, der sa skal daekke de fleste
gvrige omkostninger i havnen. Effekten er, at for kat. 0, 1, 2 og 3 er prisen faldet, og den er steget for de gvri-

ge.

Dernsest om indskuddet

Priserne pa indskuddet til kontrakter i fri handel er tidligere fastsat af repreesentartskab/generalforsamling Det
var dengang havnen havde masser af ledige pladser pé lager. Det har havnen ikke mere.

Prisen pa kontrakter i fri handel havde som udgangspunktkun interesse i en ganske bestemt sammenhaeng,
nemlig nar havnen solgte brugsretten fgrste gang. Nar en indskyder efterfalgende veelger at salge denne type
kontrakt, kan dette sé gares til hgjestbydende. Brugsretten kan frit omseettes af indehaver. Det giver derfor in-
gen mening, at havnen udarbejder en prisliste pa havnepladser, der ikke indgar i havnens salgsportefaolje.

Havnen solgte f.eks. den sidste kat. 3 plads i 2006 for 11.500. | og med at det var den sidste, sa var der ogsa
udsolgt. Det pavirkede gjeblikkeligt prisen pa de allerede solgte pladser. De steg straks til 15.-16.000 kr. Kat. 4
pladser stod for det starste prishop. Havnen solgte ogsa den sidste kat. 4 pladsi 2006 for 21.000 kr. De er si-
den hen blevet handlet til 25.-30.000 kr. — en enkelt er i seti den Bla Avis til 60.000 kr.

Havnen har imidlertid ingen pligt til returkab af brugsettigheder i fri handel. Det er noget havnen kan veelge at
gare, safremt gkonami og markedssituationen tilsiger det. Havnen har derimod en pligt til at kabe en plads re-
tur, safremt deme er kabt pa de nye afskrivningsvilkar, som blev indfart med E-broens udvidelse. Havnen kan
sa saelge pladsenigen og igen og igen. Konklusionen er derfor klar; at nar markedet er gunstigt, er gamle kon
trakter til fordel for dem, der forlader havnen og de nye afskrivningskontrakter, er til fordel for dem, der bliver i

havnen, altsa feellesskabet. Provenuet fra gensalg kan sé& anvendes til vedligeholdelse og forbedringer af haw
nen.

Sa kort kan det udtrykkes og derfor bar havnen over tid sikre sig en sé& stor andel af havnens pladser i sin por-
tefalje.

Tilsanding og uddybning

| 2006 var indsejlingen fra Kage Bugt til centerbassinet sa tilsandet, at flere bade med moderat dybgaende
ramte sandet. Sammen med Ishgj Havn iveerksatte vi en uddybning, der hvor dybden var aftaget fra de autori-
serede 3.0 meter. Der blev afgravet ca. 3.000 m3, pris 180.000 kr. ex. moms til deling mellem os og Ishgj. En
ekstraregning, der ikke var budgetteret med.

Havnens personale

Sygdom er hver mands herre og nér vores mobilkranfarer bliver syg i de mest travie perioder opstar der
desveerre uheldige situationer for bade havn og indskydere. Det er altid beklageligt. Havnen har derfor tilpas-
set personalets kompetencer, sdledes at havnen fra den nye saeson rédderover 2 medarbejdere med certifikat
til at kare mobilkranen.

Personalet har ogsa slidt og sleebt med at rydde op pa landarealet. Udover alle de underlige ikke maritime ting,
der ryger i vores affaldscontainere som fx byggeaffald, indbo, udtjente TV-apparater, kondicykler, stavsugere
0g andre gode sager, har personalet samlet yderligere 20 tons affald sammen, som vi badejerne efterlader ved
stativer og i buske.

Det koster penge og her bar vi badejere have lidt mere selvjustits.

Havnevaerkstedet

Graseelerne er en uvurderlig del af ressourcerne pa havnen. Udover at lase en masse praktiske opgaver og et
godt socialt sammenhold, har Graseelerne ogsa bygget lafteanordninger i masteskuret og bygget et havne-
veerksted for enden af VSKs gummibadsgarage. Veerkstedet er til fri afbenyttelse for havnens brugere. Man far
adgang med den samme nggle som bruges til mastekraner og masteskure. Gaelder ogsa motorbadsfolket.

Stor tak til Grasaelernes for deres indsats og hjselpsomhed.

Store motorbade og tankanleegget - en kommafejl

Motorbade kan lide breendstof og store motorbade gerne meget braendstof. De mange flotte motorbade, der er
kommet til i de senere ar, har haft problemer med at fa tanket ved vores tankanleeg. Tankstanderens taeller-
veerk var fra en tid, da braendstof kostede noget mindre pr. liter og gik derfor kun til 999,99 kr. Skulle der fx
bunkes 1500 liter diesel, blev det en noget langstrakt affeere, nar man kun kunne kgbe ca. 90 liter ad gangen.
Kommaet er nu flyttet af et autoriseret firma og problemet skulle veaere lgst til den kommende saeson. Neeste



step bliver nok, atfa et tankanleeg, der rummer nogle flere liter, sa anlaegget ikke Igber tor efter en solrig wee-
kend med mange bade i bugten.

Nyt klubhus til VKKC

Efter mange ars tillob, lykkedes det endeligt for Vallensbeek Kano og Kajak Club, at f& skaffet midler og god-
kendt deres projekt vedr. et nyt og moderne klubhus. Klubhuset skal ligge pa samme omrade, som det nuvee-
rende klubhus. Huset bliver bygget i den vanlige rade havnestil og bliver en smuk velkomst, nar man naermer
sig Vallensbeek Havn ad landevejen eller stierne. VKKC er en af de mest aktive klubber pé havren, og jeg
glaeder mig til at huset stéar feerdigt ultimo 2007 og vil l&egge rammer til den voksende ungdomsaktivitet som
VKKC oplever.

Biksen
Biksen blev i efteraret overtaget af Ane Breddam. Ane &bner i slutningen af marts 2007 med en nyindrettet for-
retning, med nyt sortiment og nye kreefter. Tag godt imod Ane.

Visioner for Vallensbeek Havn 2012

Havnebestyrelsen har arbejdet en del med perspektiverne for havnens fremtid. Udover at bevare havnens
grgnne image er der nogle praktiske anleegsarbejder der traenger sig pa. Af de vaesentligste punkter ser ar-
bejdsudkastet sadan her ud:

Havnen har i dag 626 pladser. Havnen har dermed den starrelse havnen skal have. Det er ikke noget
mal at udvide med flere havnepladser.

Vi mangler landplads. Vi lever hgjt pa at, ikke alle havnens fartgjer star pa land om vinteren. Mulighe-
den for at bygge en ny havneg pé ca. 5.000 kvm vinkelret pd Muslingen skal overvejes.

Vi bar kunne tilbyde badejerne bedre faciliteter i form af miljgrigtig spuleplads, mulighed for stgrre re-
parationsarbejder (indendgrs pa land), og maske ogséa nyt badhandteringsudstyr.

Vi er tvunget til alvorligt at overveje en ny sgsaetningskaj. Den eksisterende er dimensionerettil en
punktbelastning pa 10 tons, og sa er den tilmed gammel og slidt. Mobilkranen trykker med en punktbe-
lastning pa mere end 30 tons. Det er bade uforsvarligt og uholdbart. Asfaltstykket ud mod spunsen er
ikke dimensionerettil kranens veegt.

Teenk hvis vi kunne fa en @ ude i Kage Bugt....

Med disse ord takker jeg alle indskyderne for jeres Igbende interesse i havnens ve og vel og en stor tak til hav-
nens personale og avrige bestyrelse, der varetager opgaven med stor entusiasme og med en professionel til-
gang til opgaverne.

Vallensbeek Havn. En gran og maritim oplevelse for alle aldre.”
Bortset fra nogle enkelte sp@rgsmal gav beretningen gav ikke anledning til bemeerkninger.
Dirigenten konstaterede herefter at generalforsamlingen tilsluttede sig formandens beretning.

Ad pkt. 3. Regnskab

Regnskabet blev fremlagt af havnens revisor, Kent Hedegard. Kent Hedegard gjorde opmaerksom pa at regn-
skabet dels var et 2 mdr.s regsnkab for 2005 og et 12 mdr.s regnskab for 2006 og at det derfor kunne veere en
smule vanskeligt at sammenholde det med tidligere ars regnskaber, ikke mindst nar budgetdelen kun omfat-
tede de sidste 12 mdr.

Kent Hedegard gennemgik herefter regnskabéd. Kent Hedegard konstaterede at der var overskud f.s.v.a. 12
mdr.s perioden og underskud nar de to mdr. fra 2005 ogsa var omfattet.

Der blev spurgt til hvad fremmed assistance daekkede over og hvorfor der fortsat blev anvendt midlerpa en ek-
stern bogholder. Det blev oplyst at fremmed assistance hovedsagdig deekkede overvognmandskarsel og at
udgiften til ekstern bogholder var en blivende udgift, primaert som konsekvens af den strukturomlaegning havde
gennemgaet i 2005.

Dirigenten konstaterede herefter at regnskabet var godkendt.



Ad pkt. 4. Indkomne forslag

4.1. Visioner for Vallensbak Havn 2012.

Det skriftligt udsendte forslag blev gennemgaet for forsamlingen pa grundlag af konkret projekt, udarbejdet af
tegnestuen Tarnet, ved ark.m.a.a Gert Jacobsen. Forslaget omfatter en ny havneg pa ca. 6000 kvm, placeret
syd for Q-broen. Hovedprincippet er, at der ikke skal bygges flere badpladser, men sikres plads pa land til de
bade vi allerede har.

Det blev praeciseret, at det kun skulle afklares om der var principiel tilslutning til idegrundlaget. For sa vidt ide-
grundlaget blev omsat til konkrete projekter med tilhgrende finansiering, ville det blive forelagt generalforsam-
lingen til godkendelse.

Fremlaeggelsen af visionerne gav ikke anledning til debat. Dirigenten kunne konstatere at forsamlingen
enstemmigt stattede bestyrelsens forslag.

4.2. Havnereglementets pkt. 13, Elektricitet

Essensen i bestyrelsens forslag er, at el-forbruget fremover anses for indeholdti havnekontingentet og at der
derfor ikke laengere opkraeves saerskilt betaling via bimalere. Forslaget indeholder desuden visse forbud, moti-
veret af hensynet ti brandsikkerheden.

Forslaget gav anledning til en del debat. Det blev papeget at der kunne vaere behov for at holde motorer frostfri
pa fartgjer, der overvintrede i vandet. Enkelte mente at opkraevningen via bimalere burde fastholdes. En enkelt
taler mente at bestyrelsen havde udgvet selveegt ved at slgjfe betalingsordningen. Dwer blev i sammenhaan-
gen ligeledes spurgt til havnens almindelige el-forsyning, idet det var opfattelsen, at hovedkablernetil havnen
var utilstraekkelige.

Dirigenten gennemfarte herefer en afstemning om forslaget. Dirigenten kunne konstatere at forslaget var ved-
taget.

4.3. Havnereglementts pkt. 41, Udmaling af pladsbredder.

Essensen i bestyrelsens forslag er, at en pladsbredde ikke blot skal udmales som bredden mellem paelene,
med ogsa ved udmaling af en tilsvarende bredde pa selve broen.

Forslaget gav ikke anledning til debat.

Dirigenten gennemfgrte herefer en afstemning om forslaget. Dirigenten kunne konstatere at forslaget var ved-

taget.

4.4 og 4.5. Vedtegtsandiinger

Forslag 4.4 vedrgrer § 5 om anvendelse af email/IT ved indkaldelse af generalforsamlinger. Forslag 4.5 vedrg-
rer § 20 om justering af ordlyden vedrgrende havnekontrakier.

Dirigenten informerede forsamlingen om, at vedtaegtsaendringer skal behandles efter reglerne i vedteegternes §

25 stk. 1. Generalforsamlingener kun beslutningsdygtig, hvis 2/3 af de stemmeberettigede indskydereer til
stede.

Dirigenten konstaterede at det ikke var tilfaeldet, hvorfor vedteegtseendringer ikke kunne behandles pa den ordi-
naere generalforsamling.

Dirigenten meddelte samtidig at han var indstillet at diskutere forslagene pa denordineere generalforsamling,
men at en egentlig stillingtagen fgrst kunne finde sted pa den ekstraordineere generalforsamling.

Punktet blev herefter afsluttet.

Ad pkt. 5. Valg til havhebestyrelken
Formand Steen Hansen var pa valg og villig til genvalg. Der blev ikke fremsat andre forslag.

Dirigenten konstaterede at Steen Hansen var genvalgt som formand.

Kasserer Ulrik Klausen var pa valg og villig til genvalg. Der blev ikke fremsat andre forslag.



Dirigenten konstaterede at Ulrik Klausen vargenvalgt som kasserer.

Ad pkt. 6. Valg af revisor

Formanden foreslog genvalg af PriceWaterhouseCoopers som havnens revisor.
Dirigenten konstaterede at PWC var valgt.

Ad pkt. 7. Eventuelt
Dirigenten kunne konstatere at dagsordenen var udtgmt. Dirigenten takkede forsamlingenfor god ro og orden.

Formanden takkede dirigenten for indsatsen.

Referat af ekstraordinaer generalforsamling afholdt:

Tirsdag den 27. marts 2007

umiddelbart efter afslutningen af den ordinaere generalforsamling
VSK’s lokaler

Vallensbazk Havn

Med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent
2. Behandling af vedteegtsaendringsforslag

Ad 1. Valg af dirigent
Formanden Steen Hansen bgd de fremmgadte indskydere velkommen. Formanden foreslog Kaj C. Andersen
som dirigent. Kaj C. Andersen blev valgt uden modkandidat.

Dirigenten takkede for valget. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var kormrekt varslet og indkaldt og
dermed i overensstemmelse med vedteegterne.

Ad 2. Vedtaegtsandringer
Forslag 4.4 vedrgrer § 5 om anvendelse af email/IT ved indkaldelse af generalforsamlinger. Forslag 4.5 vedre-
rer § 20 om justering af ordlyden vedrgrende havnekontrakter.

Dirigenten understregede atforslagene varidentiske med forslagene, som blev forelagt den ordinaere general-
forsamling.

Dirigenten informerede forsamlingen om, at vedtaegtsaendringer skal behandles efter reglerne i vedteegternes §
25 stk. 2. Der kan kun treeffes beslutning, hvis2/3 af de tilstedevaerende stemmeberettigede, stemmer for.

Forslagene blev kort gennemgaet.

For sa vidt angar forslaget vedr. § 5 blev det foreslaet at ordet "email/” blev indsat umiddelbart far ordet "I T-tek-
nologi”, hvilket forsamlingen tilsluttede sig.

Der blev gennemfart skriftlig afstemning taf begge forslag. Der blev gennemfart to separate skriftlige afstem-
ninger.

Dirigenten kunne efter stemmeudvalgets opteellinger konstatere, at begge forslag var vedtaget via skriftlig
afstemning og med den kraevede majaritet.

Dirigenten kunne herefter konstatere at dagsordenen var udtemt. Dirigenten takkede forsamlingen for god ro
og orden.



Formanden takkede dirigenten for indsatsen.

Signeret: (Begge mader)

Kai C. Andersen Steen Hansen
Dirigent formand

Tommy Nordfalk
referent



